Onnistunut navettarakennusinvestointi
-rakennuttajan ja kilpailuttajan nakokulma

ProAgria Etela-Pohjanmaa
Paasuunnittelija, Rakennuttamispaallikko
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ProAgria Etela-Pohjanmaa

v' Suomen monipuolisin maatalouden ja muiden maaseutuun liittyvien
elinkeinojen kehittaja ja palveluntarjoaja.

v Palvelumme:
v’ kasvi- ja kotieldintuotannon palvelut
v’ talous- tili- ja yrityspalvelut
v’ rakennus-, salaoja- ja mittauspalvelut
v' maisema-, ruoka- ja kotitalouspalvelut

v' Palvelumme ovat kaytanndnlaheisia.
v" Vahvuutemme on laaja-alainen osaajajoukko.
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ProAgria Keskusten ja ProAgria Keskusten Liiton
johtamisjarjestelmalle on mydnnetty ryhmaésertifikaatti



Onnistunut navettarakennusinvestointi
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« Antaa tilat ja puitteet jossa

Vol harjoittaa maidontuotantoa kannattavasti

Rakennus on turvallinen

Rakenteet tai laitteet eivat aiheuta vaaraa terveydelle

Tilat ovat viihtyisat

Suunnittelussa ja rakentamisessa on otettu huomioon
ymparisto ja kestava kehitys

Otettu huomioon tilan ja tyontekijoiden "moottoripolttoaineet”
Huomioitu laajennusvarat

Aikataulu ja budjetti on pitanyt!
Riskit ovat hallinnassa!
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Raha ohjaa suunnittelua?

* Rahoittaja ohjaa suunnittelun laatua ja hintaa ylhaalta
alaspain

« Onnistuneessa investoinnissa on ohjausta tapahtunut
my0s alhaalta ylospain

« EU- MMM — Mavi - ELY

« Pankit, vakuutuslaitokset @
« Maatila

« Rakennuttajakonsultti

« Tilan tuotannon, talouden ja rakentamisen suunnitteluun
osallistuvat ammattilaiset

Kauppa ja
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L ahtokohta onnistuneeseen
rakennus investointiin

« Talous kunnossa ja tuotantoon hyva osaaminen

« Syy lahtea investoimaan on selkea ja siita ollaan yhta
mielta. Miksi investoin?

— Tyon helpottaminen, tehostaminen ja rationalisointi
— Hyva tydymparisto, paremmat tuotanto-olosuhteet
— Parempi kannattavuus
— Energian saasto ja/tal tuottaminen
« Riskit kartoitettu ja tiedostettu. Kannattaako riskin otto?
* Rehun saanti turvattu laajentuvalle yksikolle.
« Elainten hankinta ja kasvatus suunniteltu
« Myytavélle tuotteelle on markkinat ja hyva markkinahinta
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Kun investoidaan niin kehitetaan toimintaa

 Suunnittelussa on mukana kaikki tilan téihin osallistuvat

 Erilaisiin toiminnallisiin ratkaisuihin on tutustuttu hyvisséa ajoin,
etta on ollut niita aikaa sulatella.

* On mietitty kokonaan uusia toimintatapoja
— Rehuntuotanto, -varastointi, -jako
— Lypsyjarjestelmat
— Lantajarjestelmat
— Ryhmittelyt, osastoinnit
— Lypsy, umpi, tunnutus, kiimaiset, poikiminen
— Vasikan juotto, hiehokasvatus, siemennys
Sairaat, hoitokarsinat, elainten kasittely
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Alkaa suunnittelulle ja kilpailuttamiselle

Toiveet kirjattu ylos ja niille tehty tilasuunnitelma tai alustava luonnos
Investoinnin budjettiraamit on laskettu
Toiminnallisuus ja ideat on testautettu asiantuntijoilla

Olemassa oleva rakennuskanta hydodynnetadn mahdollisimman
kustannustehokkaasti

Etsitdan hyva rakentamispaikka (maapera kantavaa ja siirrot
rakennusten valilla ovat lyhyet) (sijainti mahdollistaa laajentamisen)

Toiminnallisten ja teknisten ratkaisujen vaikutukset tyémenekkiin,
elainten hyvinvointiin ja kayttokustannuksiin on mietitty

Kustannusarvio on teetetty alan ammattilaisella
On laitettu asiat tarkeysjarjestykseen
Maltetaan luopua tuottamattomista nelidista ja laitteista

(Otetaan kuitenkin huomioon tyémotivaatioon vaikuttavat investoinnit)
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Ammattilaisten kaytto

« Tilaaja arvostaa ammattilaisten osaamista ja hyodyntaa sita

« Hankkeeseen valitut ammattilaiset arvostavat tilaajan
toiveita, tuntevat maatalousrakentamisen toiminnalliset
vaatimukset seké lainsaatdajien ja rahoittajien vaatimukset

« Hankkeeseen valitut ammattilaiset arvostavat toisten
ammattilaisten osaamista ja toimivat osana kokonaisuutta
parhaaseen lopputulokseen paasemiseksi

« Jokainen mydtavaikuttaa osaltaan siihen, etta kaikki
osapuolet saavat tydhodnsa tarvitsemat lahtétiedot

« Ammattilaiset antavat panoksensa kayttoon omalla
erikoisosaamisalueellaan
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Rakennussuunnittelu jJa paasuunnittelu

 Hankkeessa on ammattitaitoinen paasuunnittelija joka valvoo suunnittelun
laatua

« On tehty tarvittava maara vaihtoehtoisia ehdotus ja luonnossuunnitelmia ja
niille kustannusarvioita

« Tuotannon asiantuntijat ja taloussuunnittelijat paivittavat laskelmia ja
ohjaavat osaltaan suunnittelua toiminnallisesti ja taloudellisesti jarkevaksi.

« Rakennussuunnitelmat ja kustannusarvio tehdaan asiakkaan tilauksen ja
hankesuunnittelun mukaisesti ymparistélupaa, rakennuslupaa, rahoituksen
hakua ja kilpailuttamista varten

« Tilaaja teettad my0s tarvittavat rakenne-, sahko- ja LVI suunnitelmat
kilpailuttamista varten

« Suunnitelmat tukevat aitoa kilpailuttamista
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Edut kun kilpailuttaminen, aikataulutus ja tarjousten
vertailu tehty ammattilaisen toimesta

« Urakkamuoto ja urakkarajat ovat selkeat
* Rakentamisen aikataulu on laadittu tiukaksi mutta realistiseksi
» urakka-asiakirjat asianmukaiset, mahdollista saada takuutytta

» kohteelle valittu pateva tyoturvallisuuskoordinaattori joka huolehtii rakennuttajan
tyoturvallisuusvelvoitteiden hoidosta — tydturvallisuusriskit hallinnassa

« Paatetty urakkatarjousten arviointiperusteet. Kirjaus tarjouspyyntéon/urakkaohjelmaan
« Valittu sopivat tavarantoimittaja- ja urakoitsijaehdokkaat ja tiedusteltu tarjoushalukkuus
« Lahetetty samanaikaisesti tarjouspyyntdasiakirjat urakoitsijoille

« Mahdollista saada vertailukelpoiset tarjoukset ja verrata niita tavoitebudjettiin

« Ammattilainen vertailee ja tekee ehdotuksen valittavista tavarantoimittajista ja
urakoitsijoista tilaajalle

« Tilaajalla edellytykset hinnallisesti, aikataulullisesti ja laadullisesti riskittomampéaan
rakentamiseen
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Urakka- jJa hankintaneuvottelut, sopimusten
valmistelu

« Kaydaan tarvittavat hankinta- ja urakkaneuvottelut

« Varmistetaan, ettd suunnittelu- ja rakentamisaikataulut ovat realistiset

« Varmistetaan rakentamisen muut edellytykset kuten luvat, rahoitus, aikataulu
« Tarkistetaan tarjouksiin perustuva kustannusarvio ja aikataulu

- > Tasséa vaiheessa rakennuksen lopullinen hinta ja rakentamisaikataulu
on tiedossa (hinta- ja aikatauluriski hallinnassa)

« Tehdaan urakoitsijavalintaesitykset

« Tilaajan tehtya rakentamispaatoksen ja valittuaan urakoitsijat liImoitetaan
urakoitsijavalinnoista urakkakilpailuun osallistuneille

« Valmistellaan ja hyvaksytetdan urakkasopimukset ja jarjestetaan
allekirjoitustilaisuus

« Nimetdan yhteiselle rakennustydmaalle paatoteuttaja
uolehditaan, etta maaritellyt vakuudet annetaan
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Tyomaakokoukset ja
turvallisuuskoordinaattorin tehtavat
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Jarjestetaan tilaajan ja urakoitsijan valinen kaynnistamiskokous

Perehdytetaan rakennushankkeeseen ryhtyvaan sopimussuhteessa olevat
urakoitsijat kohteeseen

Paivitetdan ja pidetdaan ajan tasalla rakennuttajan turvallisuusasiakirja,
turvallisuussdannoét ja menettelyohjeet

Valvotaan, ettd paatoteuttaja huolehtii lainsdadannén mukaisista
tyoturvallisuusvelvoitteistaan ja tekee tarvittavat tyoturvallisuussuunnitelmat

Hyvaksytaan urakoitsijoiden esittdmat alihankkijat, laite- ja tuotevalinnat

Huolehditaan, etta paatoteuttaja hyvaksyttaa viranomaisella tarvittavat
vastuulliset tydnjohtajat

Kutsutaan koolle aloituskokous ja osallistutaan henkil6kohtaisesti tai edustajan
valityksella aloituskokoukseen

Jarjestetaan seurantakokoukset

Varmistetaan osapuolten yhteistoimintal
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Rakentamisen aikaiset muutokset

+ Teetetdan tarvittavat lisa- ja muutostydsuunnitelmat
* Pyydetaan lisa- ja muutostydtarjoukset
« Kasitelldan lisa- ja muutostydtarjoukset

« Valmistellaan muutosten edellyttamat paatokset ja selvitykset aikatauluun
sovittaen

« Tiedotetaan suunnittelijoita ja urakoitsijoita muutoksista ja paatoksista
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Vastaava mestari ja/tal valvoja

P

1d Etela-Pohjanmaa

Valvotaan hankkeen laadun toteutuminen viranomaismaaraysten ja
urakkasopimuksen mukaisesti — laaturiski hallinnassa

Huolehditaan suunnitelmien ja muiden tietojen toimittamisesta tydmaalle

Huolehditaan, etta jokaisella tyontekijalla on tydmaalla liikkuessaan nakyvilla
henkilon yksildiva kuvallinen tunniste

Valvotaan tydmaan kulkulupajarjestelméan toimivuutta

Valvotaan rakentamisen aikaisia muutoksia

Valvotaan, ettd paatoteuttaja yhteen sovittaa urakoitsijoiden tyot
Valvotaan lupaehtojen tayttamista

Varmistetaan, etta tydmaalla pidetd&an rakennustyon tarkastusasiakirjaa
Osallistutaan rakennushankkeelle maarattyihin katselmuksiin

Tarvittaessa myods hankkeen taloudellinen seuranta (laskujen tarkistus) ja
raportointi

Tarvittaessa tyosuoritusten tuntikirjaukset, urakkojen maaramittaukset
Tarvittaessa palkkalaskennasta huolehtiminen ja kirjanpito, tilipalvelut

laatu- ja hintariski, sanktioriski, veroseuraamisriski hallinnassa
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Vastaanotto

« Tarkastetaan, etta laitteet ja komponentit on hyvaksytty ja asennustapatarkastukset
suoritettu

« Tarkistetaan rakenteet ja pinnat, tarvittaessa tarkistusmittauksin. Virhe- ja puuteluettelot
« Huolehditaan, ettd rakentamisen tekniset vaatimukset tayttyvat

« Tarkastetaan kaytto- ja huolto-ohjeet sekéa huoltokirjan valmius

« Tarkastetaan tarkastusasiakirjan merkinnéat

« Varmistetaan viranomaiskatselmusten suorittaminen

« Huolehditaan, ettd paatoteuttaja pyytad loppukatselmuksen toimittamista riittdvan
ajoissa ennen rakennuksen aiottua kayttoéonottoa.

« Sovitaan vastaanottotarkastusten pitdmisesta

« Tarkastetaan urakoitsijoiden luovutusasiakirjat

« Tarkastetaan suunnittelualojen loppupiirustukset

« Varmistetaan yllapito- ja kayttéhenkilokunnan koulutus

« Tarvittaessa taloudellinen loppuselvitys

Takuut ja vastuut selvat. Laitteet toimii ja niita osataan kayttaa
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Kiitos kaikille kuulijoille ja
yhteistyokumppanellle, jotka ovat olleet
mukana kanssani kokemassa onnistumisia
navettojen rakennuttamisessa!
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